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1. UvVoD

1.1. Zakladni identifikacni udaje o spolecnosti

Obchodni jméno:
Sidlo firmy:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:
Pravni forma:

Zakladni kapital:

Akcionari:

Predmét podnikani:

MOSTECKA BYTOVA, a.s.

ul. J. Skupy 2522, Most, PSC 434 01

2543 88 32

CZ25438832

1042437379/0800

Akciova spolecnost

216 200 000.- K¢

Jediny akcionar — Statutarni mésto Most

Sprava a Udrzba nemovitosti. Realitni ¢innost. Cinnost
podnikatelskych, financnich, organizacnich a

ekonomickych  poradcl. Zprostfedkovani  sluzeb.
Poskytovani technickych sluzeb. Ubytovaci sluzby.

Zapis v Obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil B, viozka 1392 dne 14. prosince 2001.



2. Zprava predstavenstva o hospodareni spolecnosti

2.1. Hlavni_cile pro rok 2012

Oproti minulym obdobim doslo k vyraznéjSimu posunu v predmeétu cinnosti, kdy dominantni
cinnosti jiz neni pouze provoz, sprava, oprava a Udrzba dlouhodobého majetku, ale vyraznym
zplisobem se zacala profilovat dalsi oblast a to sprava pohledavek, spocivajici v jejich odkupu
a nasledném vymahani.

V roce 2012 byly realizovany nasleduijici cile:

konsolidace zbyvajiccho majetku, jeho sanace a opravy z prostfedkl ziskanych
prodejem majetku v minulych letech

sprava ciziho majetku (vlastnik Statutarni mésto Most) - UNO, Chanov (zde Udrzba i
uklid)

spolutcast na cinnostech spolecenstvi vlastnik{ jednotek

vymahani pohledavek prevzatych v roce 2004 od Statutarniho mésta Most

vymahani pohledavek vzniklych u vlastniho bytového fondu za dobu cinnosti
spolecnosti

odkup pohledavek od méstem zfizenych nebo zaloZenych subjektl nebo od subjektt
s majetkovou Ucasti mésta, za Ucelem jejich vymahani

Struktura majetku - portfolio bytovych a nebytovych jednotek, které ma spolecnost
evidovany ve svém dlouhodobém majetku, zachycuje nasledujici tabulka:

Struktura Stav k 1. 1. 2012 Stav k 31. 12. 2012
Bytové jednotky 499 505
Nebytové prostory 26 30
Celkem jednotek 525 535

Vyvoj majetkové struktury
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Graf vyjadfuje zménu majetkové struktury zapocaté predevsim vroce 2010
dlouhodobého majetku.

prodejem



2.2. Vysledek hospodareni roku 2012

Za rok 2012 byl vytvoren vysledek hospodareni ve vysi -25 038 t1s. KC. Planované naklady
ve vySi 69 584 tis. KC pred zdanénim byly sniZzeny o 8 270 tis. K¢, tj. 0 11,88 % a planované
vynosy ve vysi 27 539 tis. K¢ byly zvyseny o 8 737 tis. K¢, tj. 0 31,72 %. Ke zvySeni vynos(
doslo diky uspéSnému vymahani pohledavek.

Zakladni skupiny nakladovych polozek roku 2011 a 2012

) skutecnost | skutecnost

Naklady 2011 2012
Spotreba materialu a energii 742 876
Sluzby — bez oprav a udrzby 21268 10 605
Udrzba a opravy 29 637 33 625
Odpisy 3912 3612
Opravné polozky k pohledavkam 8 639 2 371
Nakladové uroky 67
Ostatni finan¢ni naklady 36 37
Osobni naklady 6710 7 084
Ostatni provozni naklady 1361 1070
Dané a poplatky 14 730 2 788
Dan z prijmu za béznou ¢innost -8 729 -3 828
CELKEM 138 837 61314

v iis. K&

Zakladni skupiny vynosovych polozek roku 2011 a 2012

) skutecnost | skutecnost

Vynosy 2011 2012
Trzby za prodej zbozi 15979 19 635
Trzby z prodeje materialu 0 0
nTllz'lijI;::ki prodeje dlouhodobého 15 764 2984
Vynosové uroky 1016 569
Ostatni provozni vynosy 5963 12 230
Ostatni finan¢ni vynosy 1520 1558
CELKEM 40 242 36 276

vtis K&



2.3. UdrZba, opravy a investice

V disledku razantniho sniZeni objemu dlouhodobého majetku pristoupila spolecnost ke
zménam v organizaci subdodavatell sluzeb v oblasti bytového fondu; redukovan byl pocet
spravcl na jeden subjekt, nékteré Cinnosti prevzali vlastni pracovnici spolecnosti.

Zbyvajici majetek spolecnosti (bytovy a nebytovy fond) je nadale spravovan jednim
spravcem na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti a touto formou je zajisténa Uplna sprava
nemovitosti, vypocCet zaloh za sluzby souvisejici s najmem, vyuctovani zaloh, zajisténi
béZnych oprav a udrzby vlastnimi kapacitami spravce, pfijmu plateb najemného a plateb za
sluzby souvisejici s najmem (na zvlastni Ucet zfizeny vlastnikem), vykon prav a povinnosti
vlastnika plynoucich ze soukromopravnich i vefejnopravnich predpisi a vykon prav a
povinnosti pronajimatele byt a nebytovych prostor.

Prehled financnich objemd vynaloZenych v jednotlivych letech je zachycena v nasledujicim
grafu:

Naklady na opravy a technické zhodnoceni
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Objemy financnich prostredkd, které spoleCnost na opravy a investice vynaklada, tvori
vyznamny podil jejich vlastnich prijm0, predevsim trzeb z ndjemného. V roce 2012 byly
naklady na opravy pokryty vynosy z najemného z58%. Zbyvajici Cast byla financovana
z prodeje dlouhodobého majetku realizovaného v minulych letech.



2.4. Trzby za prodej vliastnich vyrobku a sluzeb

Trzby jsou tvoreny zejména vynosy z najemného a také za spravu Ci provoz pronajatych
nemovitosti. V disledku prodejd bytovych domd doslo v roce 2011 k dramatickému sniZeni
trzeb (viz graf). Do celkovych trzeb jsou zapocitany i platby z vymoZenych pohledavek
z minulych obdobi, trzby za pronajem ploch pro Ucely reklamy a umisténi technologickych
zafizeni a dale za pronajem pozemkd.

Vyvoj trzeb za sluzby
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2.5. Marketing, reklama a propagace

Spolecnost v roce 2012 vyuZivala dosavadnich informacnich cest, predevsim se jedna o:

LZpravodaj®, ve kterém spolecnost informuje o své Cinnosti pri spravé bytového fondu
Ci planech o rozvoji spolecnosti apod.,
- internetové stranky spolecnosti.

Vzhledem k novym cinnostem v predmétu podnikani vynalozi spolecnost v letech 2012 az
2014 vyssi naklady na propagaci formou reklamnich smluv.

2.6. Informace o akciich

Akcie ovladajici_osobyv v tis. K¢

Nomindi | Upsend | splacend
1620 ks 10 16 200 16 200
20 ks 10 000 200 000 200 000
Celkem 1 640 ks 216 200 216 200




ucetni zavérky a datem konani valné hromady

K vyznamné udalosti, ktera nastala mezi datem ucetni zavérky a dnem konani valné

hromady nedoslo.

2.8. Organy spolecnosti

Na zakladé rozhodnuti jediného akcionare mély jednotlivé organy spolecnosti nasledujici

slozeni a pocty:

Predstavenstvo
predseda:

clen:

dozorci rada
predseda:
mistopredseda:

clen:

5 clend

Ing. Otta Prlicha
Alena Erlitzova
Vaclav Jirovec
Jiri Vykouk
Miroslav Vykouk

9 clend

JUDr. Voijtéch Krejcif
Miroslav Fend

Ing. Irena Capkova
Zdenék Brabec

Pegy Syrova

Milan Hrib

Tomas Kubal

Ing. Ivo Pad'ourek

Blanka NeSporova



2.9. Organizacni schéma spolecnosti

Reditel spole¢nosti

1)
Sekretariat Naméstek ieditele
1) )
Ekonomicky uisek Technicky iisek Pravni isek
() 2) ®3)

Zameéstnanci zabezpecuji vlastni Cinnost spolecnosti, rezijni sluzby a komunikaci s najemniky
a externimi dodavateli, ktefi, dle plivodné schvalené strategie, zajiStuji nékteré Cinnosti
formou externich dodavek, jednaji a zajistuji komunikac se spolecenstvimi vlastnik{
jednotek jejichZ je spolecnost clenem.

3. Zaméry a cile dalSiho rozvoje spolecnosti

3.1. Hlavni cile pro rok 2013

U spolecnosti doslo k vyraznéjSimu posunu v predmétu cinnosti, kdy dominantni cinnosti neni
jiz pouze provoz, sprava, oprava a Udrzba dlouhodobého majetku, ale vyraznym zplsobem
se zaCina profilovat dalSi oblast a to sprava pohledavek, spocivajici v jejich odkupu a
nasledném vymahani.

Pro rok 2013 jsou tady stanoveny nasleduijici cile:

e konsolidace zbyvajicho majetku, jeho sanace a opravy z prostiedkd ziskanych
prodejem majetku v minulych letech

e sprava ciziho majetku (vlastnik Statutarni mésto Most) — objekty UNO, sidlisté
Chanov, nebytové prostory a halové garaze

e spolulcast na cinnostech spolecenstvi vlastnik{ jednotek

e vymahani pohledavek prevzatych v roce 2004 od Statutarniho mésta Most



e vymahani pohledavek vzniklych u vlastniho bytového fondu za dobu cinnosti
spolecnosti

e odkup pohledavek od méstem zfizenych nebo zaloZenych subjekt nebo od subjektl
s majetkovou Ucasti mésta (DPML a.s., TSMM a.s.), za Ucelem jejich vymahani

Ze spolecnych jednani s jedinym akcionarem mohou vzejit i dalsi navrhy na rozsireni Cinnosti
spolecnosti.

3.2. Opravy a udrzba

Majetek spolecnosti bude nadale spravovan jednim spravcem na zakladé smlouvy o spravé
nemovitosti a touto formou bude zajiSténa Uplna sprava nemovitosti, vypocet zaloh za sluzby
souvisejici s nagjmem, vyuctovani zaloh, zajisténi béznych oprav a udrzby vlastnimi
kapacitami spravce, prijmu plateb najemného a plateb za sluzby souvisejici s najmem, vykon
prav a povinnosti vlastnika plynoucich ze soukromopravnich i verejnopravnich predpisd a
vykon prav a povinnosti pronajimatele byt a nebytovych prostor.

Akce charakteru technického zhodnoceni nejsou pro rok 2013 planovany.

Prehled financnich objemi{ vynaloZenych v jednotlivych letech je zachycena v nasledujicim
grafu:

Naklady na opravy a technické zhodnoceni
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Objemy financnich prostredkd, které spolecnost na opravy a investice (technické zhodnocenr)
vynaklada, tvori vyznamny podil jejich vlastnich prijmd, predevsim trzeb z ndjemného. V roce
2013 jsou planované naklady na opravy pokryty vynosy z najemného z 73%, zbyvajici cast
bude financovana z vynos{ z prodeje dlouhodobého majetku realizovaného v minulych
letech.
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3.3. Sluzby

Novodoba historie ubytovny pro neplatici obCany (UNO), umisténé nedaleko vlastniho
sidlisté Chanov, zacala v roce 2004 kdy ji mésto Most zrekonstruovalo. Od této doby je nase
spolecnost jejim spravcem a provozovatelem. Areal je ve vlastnictvi Statutarniho mésta
Mostu a je vyuzivan jako nahradni ubytovani pro socidlné slabé obcany a neplatice
najemného z mésta. Ubytovna se sklada ze tfi samostatnych sekd s celkovou kapacitou 140
osob, prvni sekci tvori samostatné bytové jednotky s vlastnim socialnim zafizenim a dalsi dvé
sekce tvori ubytovnu s celkem 25 mistnostmi. Zde jsou ubytovanym k dispozici spolecné
kuchynky a socialni zafizeni. Vytapéni je zajisténo lokalné kamny na tuha paliva umisténymi
v kazdé obytné mistnosti. V arealu ubytovny je zfizena sluzebna Méstské policie Most, kde se
mohou na strazniky obracet i obyvatelé blizkého sidlisté. I toto sidlisté spravuje spolecnost
pro vlastnika, kterym je Statutarni mésto Most. Na poradek a provoz v ubytovné i sidlisti
dohlizi spravce, ktery ma na starosti téZ veSkeré opravy objektu a zafizeni. Kromé
technickych zalezitosti zajistuje i administrativu, predevsim vybér najemného a podobné.

Vyvoj celkovych vynost a nakladd je uveden v nasledujicim grafu. Vykyv v roce 2010 je dan
vysokou Ucetni zlstatkovou hodnotou prodaného dlouhodobého majetku.

Vyvoj vynosu a nakladu
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Nasledujici graf vyjadfuje zasadni zménu majetkové struktury zapocaté v letech 2009 a 2010
prodejem dlouhodobého majetku - byt a nebytovych prostor. Stav planovany v roce 2013
Ize povazovat za konsolidovany a nemél by jiz nadale doznat vyraznych zmén.

Vyvoj majetkové struktury
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Vyvoj kratkodobych pohledavek a zavazku
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Pohledavky z obchodniho styku zachycuji vysi pohledavek z titulu dluZzného najemného;
odhad vychazi ze zkusenosti minulych let a kvalifikovaného odhadu spravci. Jiné pohledavky
pak predstavuji poskytnuté zalohy dodavatelim energii a sluzeb souvisejicich s provozem
dom; piijaté zalohy od najemniki na sluzby a energie jsou pak zachyceny na strané zavazki.
Pohledavky nabyté postoupenim tyto hodnoty ovliviiuji v malé miie, nebot takto nabyté
pohledavky jsou v ucetnictvi spole¢nosti zachyceny v porizovacich cenach, které jsou vyrazné
nizsi, nez ceny nominalni. Rovnéz tvorba opravnych polozek vychazi z potizovacich cen.
Hodnoty pohledavek a zavazki je nezbytné posuzovat jako odhad, jehoZ vyvoj bude
dynamicky ovliviiovan aktualnim vyvojem plateb. SniZeni od roku 2012 je disledkem prodeje
bytového fondu, po vyictovani topné sezony dojde jesté k dalSimu sniZeni obou téchto
polozek.

12



Spolecnost v roce 2013 nevyuziva nové uveérové finanéni zdroje, piivodné ¢erpané byly zcela
uhrazeny a je zde tedy potencial k profinancovani nékterého rozvojového zameéru prave i
s vyuzitim takovych cizich zdroji.

Nasledujici graf predstavuje vyvoj finanéni struktury spolecnosti; v poslednich tech letech se
podil cizich zdroji (zavazky vii¢i najemcum z titulu uhrad zaloh na sluzby spojené s uzivanim
bytu) stabilizoval.

Vyvoj financni struktury
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Planované hospodareni neohrozuje likviditu spoleCnosti. Realizované prodeje

dlouhodobého majetku v minulych letech naopak stav penéZznich toku vylepsily, jak ukazuje
nasledujici graf (modry sloupec).
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3.4. Marketing, reklama a propagace

Spolecnost v roce 2013 bude i nadale vyuzivat dosavadnich informacnich cest, predevsim se
jedna o
e ,Zpravodaj®, ve kterém spolecnost informuje o své Cinnosti pri spravé bytového fondu
Ci planech o rozvoji spolecnosti apod.,
e lokalni tiskoviny - Homér,

e reklamu umisténou na internetovych strankach hokejového klubu, jeho tiskovinach a
v prostorach zimniho stadionu v Mosté, priibézné do roku 2014,

e internetové stranky spolecnosti.

4. ZAVER

Vroce 2013 je spolecnost po realizovanych prodejich dlouhodobého majetku
v predchazejicich letech organizacné, vécné i financné konsolidovana a postupné aktivuje
nové aktivity, spocivajici aktualné v fizeni odkoupenych pohledavek a jejich vymahani.

Soucasné vsak bude nezbytné analyzovat, ve spolupraci s jedinym akcionarem spolecnosti,
jimZ je Statutarni mésto Most, moznosti dalSiho smérovani a vyvoje spolecnosti a jeji dalsi
cinnosti ve vztahu k jejim kapacitnim a odbornym moznostem.

14



M,

MOSTECKA BYTOVA, a.s.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2012

MOSTECKA BYTOVA, a.s. je ovlddand spole€nost ve smyslu § 66a zakona
€. 513/1991 Sb. Obchodniho zakoniku v platném znéni. Ovladajici osobou je Statutarni
mésto Most, které viastni 100% akcii spole¢nosti.

luvni s ovladajici oso
V roce 2012 uzavrela spoleCnost s ovladajici osobou nasledujici smlouvy:
Polet smiuv  Predmeét smlouvy

5 sprava a Udrzba nemovitosti — aredl UNO a sidlist& Chanov
2 o Upravé prav a povinnosti — vefejna zakazka na vybér mobilniho
operatora
1 o postoupeni pohledavek
2. Smluvni vztahy s ostatnimi osobami ovladanymi steinou ovladaijici osobou

V roce 2012 uzavrela spole¢nost obchodni smlouvy se spole¢nostmi oviadanymi
stejnou ovladajici osobou:

Pocet smluv Predmét smlouvy Spolecnost

1 o postoupeni pohledavek - Technické sluzby mésta Most a.s.

2 o postoupeni pohleddvek - DOPRAVNI PODNIK mést Mostu a
Litvinova, a.s.

1 o postoupeni pohledavek - SPORTVNI HALA Most,a.s.

1 o postoupeni pohleddvek - Sprava méstskych lesd Most p.o.

1 o postoupeni pohledavek - Méstska sprava socialnich sluzeb
v Mosté — prispévkova organizace

1 0 postoupeni pohleddvek - Materska Skola, Most, Lidicka 44,
prispevkova organizece

1 o postoupeni pohledavek - MS, Rzova 1427, p.o.

3. Ji i ukon v zajmu jenych

V roce 2012 nebyla mezi propojenymi osobami pfijata Zadna opatfeni na popud ani
v zajmu téchto osob. PInéni a protiplnéni, vyplyvajici z uzavienych smluv mezi
propojenymi osobami, byla realizovana za ceny obvyklé v obchodnim styku jako ve
vztazich k ostatnim nepropojenym osobam. Nebyly poskytnuty Zadné vyhody i
nevyhody a spoleCnosti nevznikla Zadna Gjma.

V Mosté dne 16. 1. 2013 / /%

Ing. Otta Prﬁf:ﬁa
pfedseda predstavenstva
MOSTECKA BYTOVA,a.s.



ZPRAVA DOZORCI RADY

Dozoréi rada, vroce 2012, vykondvala svou funkci podle § 197 Obchodniho zakoniku a
nasledujicich paragrafii, v souladu se stanovami spoleénosti MOSTECKA BYTOVA, a.s. se sidlem
v Mosté a platnym jednacim fadem dozor¢i rady. Dozoréi rada spolednosti se schéazela k projednani
predkladanych materidli predstavenstvem a vedenim spole¢nosti pravidelné dle schvaleného planu
ginnosti.

SloZeni dozor¢i rady od 1. 1. 2012:

predseda JUDr. Vojtéch Krejcif
mistoptedseda: Miroslav Fencl
Clen: Zden¢ék Brabec, Milan Hrib, Alena Erlitzovd, Blanka NeSporova, Pegy

Koleszarova, Tomas Kubal, Ing. Ivo Pad’ourek.

SloZeni dozoréi rady od 16. 2. 2012:

predseda JUDr. Vojtéch Krejéit
mistoptedseda: Miroslav Fencl
¢len: Zden&k Brabec, Milan Hrib, Ing. Irena Capkova, Blanka NeSporovd, Pegy

Syrova, Tomas Kubal, Ing. Ivo Pad’ourek.

Celkem jednala dozor¢i rada 6x, pfiCemz byla vzdy usnaSeni schopna. Pfi svych jednénich
zejména dohliZela na vykon plisobnosti predstavenstva spoletnosti a uskuteéiiovani schvaleného
podnikatelského zaméru pro rok 2012. Na svych zasedanich byla dozoréi rada pravidelné a
podrobné seznamovéna vedenim a predstavenstvem spoleénosti o vyvoji obchodnich aktivit a
realizaci zaméri spole€nosti. Pfi téchto jednanich priib&Zné€ posuzovala bilance hospodafeni,
finan¢ni a platebni situaci spolecnosti, vyvoj pohledavek, dodrzovéni zdvaznych ptedpisii a stanov
akciové spoleénosti. Dozor¢i rada konstatuje, Ze v prib&hu uplynulého obdobi nezjistila piipady
poruSeni kompetenci piedstavenstvem spole¢nosti a pro svou &innost ziskdvala od pfedstavenstva a
managementu spoleénosti potfebné tidaje a data.

Dozoréi rada projednala ovéfeni UCetni zdvérky auditorem, Ing. Béloubkem, Vrchlického 11,
Litoméfice. Vyrok auditora k Gletni zévérce za rok 2012 nevykazal k datu jeho dokonéeni Zz4dné
nedostatky. Dozor¢i rada prezkoumala zpravu o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a
ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou a potvrzuje spravnost a Gplnost uvedenych
udaju. Dozor¢i rada po projednani Gletni zévérky za obdobi od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2012
konstatuje, Ze G¢etni zdznamy a evidence byly vedeny pritkaznym zplisobem a spravné podle obecné
zdvaznych piedpisii a vérné& zobrazuji hospodafskou a finanéni situaci spoleénosti ve vdech
dtlezitych hlediscich.

Dozor¢i rada doporuuje valné hromadé schvilit Getni zadvérka akciové spoleénosti
MOSTECKA BYTOVA, a.s. za rok 2012 a vyro&ni zpravu za rok 2012, vyslovit souhlas
s vykazanym stavem majetku, pohleddvek, vlastniho jméni a hospodéfského vysledku za rok
2012, dale pak rozhodnout o ihradé& ztraty za rok 2012 takto Ztratu za rok 2012 ve vySi
25 037 907,13 K¢ uhradit z rezervniho fondu.
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spoleénosii MOSTECKA BYTOVA, a.s.
llem ul. J. Skupy 2522, Most, PSC

Zprava uréena pro pfedstavenstvo a akcionare

Zprava o ucetni zavérce

Provedli jsme audit pfilozené Géetni zavérky spoleénosti MOSTECKA BYTOVA, as.,
ktera se sklada zrozvahy k 31.12.2012, vykazu zisku a ztraty za rok kongici
31.12.2012, (pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok konéici 31.12.2012 a
prehledu o penézZnich tocich za rok koncici 31.12.2012) a prilohy této Gcetni zavérky
spoleénosti MOSTECKA BYTOVA, a.s., kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
ucetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udajs o spoleénosti MOSTECKA
BYTOVA, a.s. jsou uvedeny v bodé& 1 prilohy této Géetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu tucetni jednotky za Gcetni zavérku

Statutarni organ spoleénosti MOSTECKA BYTOVA, a.s. je odpovédny za sestaveni
ucetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Géetnimi
pfedpisy, a za takovy vnitfni kontroini systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této (cetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky.
V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a
provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze GCetni zavérka neobsahuje
vyznamné (materiaini) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupu k ziskani dukaznich informaci o
gastkach a udajich zverejnénych v ucetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku
auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti Udaju
uvedenych v Ucetni zavérce zpusobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani
téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gcetni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné
auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k G¢innosti vnitiniho kontrolniho systému ucetni
jednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych Gcetnich metod,
pfiméfenosti GCetnich odhadu provedeny vedenim i posouzeni celkové prezentace
ucetni zavérky.

Jsme piesvédceni, Zze dukazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a
vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti MOSTECKA BYTOVA, a.s. k 31.12.2012 a nakladi a vynosi a vysledku
jeilho hospodareni (a penéznich tokt) za rok konéici 31.12.2012 v souladu s éeskymi
ucetnimi pfedpisy.

Zprava o zprave o vztazich mezi propojenymi osobami
Overili jsme vécnou spravnost uUdaju uvedenych ve zpravé o vztazich mezi
propojenymi osobami spolecnosti MOSTECKA BYTOVA, as. za rok kongici
31.12.2012. Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ
spoleénosti MOSTECKA BYTOVA, as. Na$im Ukolem je vydat na zakladé
provedeného ovéreni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS & 56 Komory auditorl Ceské republiky. Tento
standard vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou
jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materialni) vécné nepravnosti.
Ovéreni je omezeno piredevsim na dotazovani pracovniki spole¢nosti a na analytické
postupy a vybé&rovym zpusobem provedené provéreni vécné spravnosti Gdaju. Proto
toto ovéreni poskytuje nizsi stupen jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto
nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zakladé naseho ovéreni jsme nezjistili Zadné skuteénosti, které by nas ved!
k domnénce, Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osocbami spolecnosti MOSTECKK
BYTOVA, as. za rok konéici 31.12.2012 obsahuje vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti.

Zprava o vyroéni zpravé

Overili jsme téZ vsoulad vyroéni zpravy spoleénosti MOSTECKA BYTOVA, as.
k 31.12.2012 s u&etni zavérkou, ktera je obsaZena v této vyroéni zpravé na stranach 1
az 14. Za spravnost vyroni zpravy je zodpovédny statutarni organ spoleénosti
MOSTECKA BYTOVA, a.s. Nadim Ukolem je vydat na zakladé provedeného véreni
vyrok o souladu vyroéni zpravy s ucetni zavérkou.

Ovefeni jsme provedli vsouladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. Tyto standardy
vyzaduji, aby auditor naplanoval a proved| ovéreni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu,
ze informace obsaZené ve vyro¢ni zpravé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz
pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech v souladu s prislusnou ucetni zavérkou. Jsme presvédceni, Ze provedené
ovéreni poskytuje pfiméreny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spoleénosti

MOSTECKA BYTOVA, as. k31.12.2012 ve vdech vyznamnych (materialnich)
ohledech v souladu s vy$e uvedenou ucetni zavérkou.

V Litoméficich , dne 8. dubna 2013

AUDIT Litoméfice s.r.o. T Ing. Josef Béloubek
Cislo opravnéni 474 - auditor
Vrchlického 248/17, Litoméfice — Cislo opravnéni 1022




