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1. UVOD

1.1. Zakladni identifikacni Udaje o spolecnosti

Obchodni jméno:
Sidlo firmy:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:
Pravni forma:
Zakladni kapital:

Akcionari:

Predmét podnikani:

MOSTECKA BYTOVA, a.s.

ul. J. Skupy 2522, Most, PSC 434 01

2543 88 32

CZ25438832

1042437379/0800

Akciova spolecnost

216 200 000.- K¢

Jediny akcionar — Statutarni mésto Most

Sprava a udrzba nemovitosti. Realitni ¢innost. Cinnost
podnikatelskych, financnich, organizacnich a

ekonomickych  poradcl.  Zprostfedkovani  sluzeb.
Poskytovani technickych sluzeb. Ubytovaci sluzby.

Zapis v Obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil B, viozka 1392 dne 14. prosince 2001.



2. Zprava predstavenstva o hospodareni spolecnosti

2.1. Hlavni cile roku 2013

Oproti minulym obdobim doslo k vyraznéjSimu posunu v predmétu cinnosti, kdy dominantni
¢innosti jiz neni pouze provoz, sprava, oprava a Udrzba dlouhodobého majetku, ale vyraznym
zplisobem se zacala profilovat dalsi oblast a to sprava pohledavek, spocivajici v jejich odkupu
a nasledném vymahani.

V roce 2013 byly realizovany nasleduijici cile:

e konsolidace zbyvajictho majetku, jeho sanace a opravy z prostfedkl ziskanych
prodejem majetku v minulych letech

e sprava ciziho majetku (vlastnik Statutarni mésto Most) - UNO, Chanov (zde Udrzba i
uklid) a od 2013 nové i sprava vybranych objektd a nebytovych prostor v Mosté

e spoluticast na Cinnostech spolecenstvi viastnik(l jednotek
e vymahani pohledavek prevzatych v roce 2004 od Statutarniho mésta Most

e vymahani pohledavek vzniklych u vlastniho bytového fondu za dobu cinnosti
spolec¢nosti

e vymahani pohledavek odkoupenych od méstem zfizenych nebo zaloZenych subjektt
s majetkovou Ucasti mésta

Struktura majetku - portfolio bytovych a nebytovych jednotek, které ma spolecnost
evidovany ve svém dlouhodobém majetku, zachycuje nasledujici tabulka:

Struktura Stav k1.1.2013 | Stav k 31.12. 2013
Bytove jednotky 505 467
Nebytové prostory 30 37
Celkem jednotek 535 504

Piehled objektti ve vlastnictvi spolecnosti

» Blok 52, ¢.p. 2164, ulice J. Dobrovského, Most
Jedna se o cihlovy bytovy d@im s jednim podzemnim a tfemi nadzemnimi podlazimi.
Dlm ¢.p. 2164 byl postaven v roce 1953 v konstrukéni soustavé T-20.

Celkovy pocet bytovych jednotek: 36



= Blok 61, ¢.p. 2181, ulice A. Dvoraka, Most
Jedna se o cihlovy bytovy ddim s jednim podzemnim a ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi.
Dim ¢.p. 2181 byl postaven v roce 1954 v konstrukéni soustavé T-20. V letech 2003
az 2004 probéhla kompletni rekonstrukce domu.

Celkovy pocet bytovych jednotek: 32

= Blok 99-100, ¢.p. 2408 a 2409, T¥. Budovatell, Most
Jedna se o cihlovy bytovy d@im s jednim podzemnim a péti nadzemnimi podlazimi.
Dlm ¢.p. 2408 a 2409 byl postaven v roce 1959 v konstrukcni soustavé T-15.

Celkovy pocet bytovych jednotek: 24
Celkovy pocet nebytovych jednotek: 2



Blok 522, ¢.p. 2071, ulice RGZova, Most — ddim s pecovatelskou sluzbou
Jednd se o panelovy bytovy dim s jednim podzemnim a tfinacti nadzemnimi
podlazimi. Ddm ¢.p. 2071 byl postaven v roce 1973 v konstrukéni soustave ATYP.

Celkovy pocet bytovych jednotek: 96
Celkovy pocet nebytovych jednotek: 6

Blok 523, ¢.p. 2070, ulice RGZova, Most — ddim s pecovatelskou sluzbou
Jednd se o panelovy bytovy dim s jednim podzemnim a tfinacti nadzemnimi
podlazimi. D&m ¢.p. 2071 byl postaven v roce 1973 v konstrukéni soustave ATYP.

Celkovy pocet bytovych jednotek: 96
Celkovy pocet nebytovych jednotek: 4

Blok 566, €.p. 2072, ulice U Parku, Most — diim s pecovatelskou sluzbou
Jednd se o panelovy bytovy dim s jednim podzemnim a tfinacti nadzemnimi
podlazimi. D&m ¢.p. 2072 byl postaven v roce 1975 v konstrukéni soustave ATYP.

Celkovy pocet bytovych jednotek: 97
Celkovy pocet nebytovych jednotek: 4




Prehled objekti ve spravé spolecnosti

= Aredl ubytovny UNO, ulice Kamenna, Most

Vlastnik objektu: Statutarni mésto Most
Lokalita: sidlisté Chanov
Kapacita ubytovny: 140 osob

Predmétem spravy jsou objekty:
sekce A — C.p. 1275 - celkem 10 bytd se samostatnym vstupem z nadvori
sekce B — €.p. 1276 — celkem 13 ubytovacich mistnosti
sekce C — C.p. 1277 — celkem 12 ubytovacich mistnosti
sekce D - stavby bez €.p. pro uskladnéni topiva

[

e Panelové domy na sidlisti Chanov, Most

Vlastnik objektd: Statutarni mésto Most
Lokalita: sidlisté Chanov
PocCet dom{ ve sprave: 11

Pocet bytovych jednotek: 293
Pocet nebytovych jednotek: 4




e Sprava vybranych objektll v Mosté&, Most
Vlastnik objektd: Statutarni mésto Most
Lokalita: mésto Most

Predmétem spravy jsou objekty:
budovy C.p. 714 a ¢.p. 719, ul. U Stadionu,
budova garazi €.p. 618, ul. Vaclava Rezace,
garazovych stani E a F1, ul. K. J. Erbena (u bl. 560 a 561),
prodejni jednotky v €.p. 1 ul. Radnicni - ,Pasaz u Lva" a pod terasami

Nasledujici graf vyjadfuje zasadni zménu majetkové struktury zapocaté v letech 2009 a 2010
prodejem dlouhodobého majetku - bytd a nebytovych prostor.

Vyvoj majetkové struktury
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2.2. Vysledek hospodareni roku 2013

Za rok 2013 byl vytvoren vysledek hospodareni ve vysi -48 838 t1s. KC. Planované naklady
ve vysSi 79 635 tis. KC pred zdanénim byly zvySeny o 217 tis. K¢, tj. 0 0,27 % a planované
vynosy ve vysi 32 505 tis. K¢ byly snizeny o 2 401 tis. K¢, tj. o 7,38 %.

Zakladni skupiny nakladovych poloZek roku 2012 a 2013

, skute€nost | skutecnost

SRty 2012 2013
SpotfFeba materialu a energii 876 598
SluZby — bez oprav a udrzby 10 605 11211
Udrzba a opravy 33625 23 469
Odpisy 3612 3730
ZUstatkova cena prodaného
dlouhodobého ma%etku 3072 29760
Opravné polozky k pohleddvkam 2371 720
Nakladové uroky 2 43
Ostatni finan¢ni ndklady 37 40
Osobni naklady 7084 7015
Ostatni provozni naklady 1070 637
Dané a poplatky 2788 2 629
Dan z prijmu za béZnou ¢innost -3 828 -910
CELKEM 61 314 78 942

v tis. K¢

Zakladni skupiny vynosovych polozek roku 20121 a 2013

, skute¢nost | skute€nost

ey 2012 2013
TrZby za prodej zboZi 19 635 17 700
TrZby z prodeje materialu 0 0
;;ij}[/kipmdeje dlouhodobého 2284 5 648
Vynosové aroky 569 436
Ostatni provozni vynosy 12 230 5397
Ostatni finan¢ni vynosy 1558 923
CELKEM 36 276 30 104

v tis. K¢



2.3. Udrzba, opravy a investice

V dlsledku razantniho snizeni objemu dlouhodobého majetku pristoupila spolecnost ke
zménam v organizaci subdodavatell sluzeb v oblasti bytového fondu; redukovan byl pocet
spravcd na jeden subjekt, nékteré Cinnosti prevzali vlastni pracovnici spole¢nosti.

Majetek spolecnosti je nadale spravovan jednim spravcem na zakladé smlouvy o spravé
nemovitosti a touto formou je zajiSténa Uplna sprava nemovitosti, vypocet zaloh za sluzby
souvisejici s ndjmem, vyUctovani zaloh, zajisténi béznych oprav a udrzby vlastnimi
kapacitami spravce, prijmu plateb ndjemného a plateb za sluzby souvisejici s ndjmem, vykon
prav a povinnosti vlastnika plynoucich ze soukromopravnich i vefejnopravnich predpisti a
vykon prav a povinnosti pronajimatele bytl a nebytovych prostor.

Akce charakteru technického zhodnoceni nebyly v roce 2013 realizovany.

Prehled financnich objem{ vynaloZenych v jednotlivych letech je zachycena v nasledujicim
grafu:

Naklady na opravy a technické zhodnoceni
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| BTechnické zhodnoceni |

Objemy financnich prosttedkd, které spolecnost na opravy a investice (technické zhodnoceni)
vynaklada, tvori vyznamny podil jejich vlastnich pfijmd, predevsim trzeb z najemného. V roce
2013 byly naklady na opravy pokryty vynosy z najemného z 73%, zbyvajici Cast byla
financovana z vynosl z prodeje dlouhodobého maijetku realizovaného v minulych letech.
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2.4. Trzby za prodej vlastnich vyrobkd a sluzeb

Trzby jsou tvoreny zejména vynosy z ndjemného a také za spravu i provoz pronajatych
nemovitosti. V dlsledku prodejl bytovych doml doSlo v roce 2011 k dramatickému snizeni
trzeb (viz graf). Do celkovych trzeb jsou zapocitany i platby z vymozenych pohledavek
z minulych obdobi, trzby za prondjem ploch pro Gcely reklamy a umisténi technologickych
zafizeni a dale za pronajem pozemkd.

Vyvoj trzeb za sluzby
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2.5. Marketing, reklama a propagace

Spolecnost v roce 2013 vyuzivala dosavadni informacnich cesty, predevsim se jedna o

e ,Zpravodaj", ve kterém spolecnost informuje o své Cinnosti pfi spraveé bytového fondu
¢i planech o rozvoji spole¢nosti apod.,

¢ lokalni tiskoviny - Homér,

e reklamu umisténou na internetovych strankach hokejového klubu, jeho tiskovinach a
v prostorach zimniho stadionu v Most€, priibézné do roku 2014,

e internetové stranky spolec¢nosti.

2.6. Udaje o diileZitych skuteénostech, k nimz doslo mezi datem
ucetni zavérky a datem konani valné hromady

K vyznamné udalosti, kterda nastala mezi datem Ucletni zavérky a dnem konani valné
hromady nedoslo.
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2.7. Informace o akciich

Akcie ovladajici osoby v tis. KE

omnani | Wpsena | splacens
1620 ks 10 16 200 16 200
20 ks 10 000 200 000 200 000
Celkem 1640 ks 216 200 216 200

2.8. Organy spolecnosti

Na zakladé rozhodnuti jediného akcionare mély jednotlivé organy spolecnosti nasleduijici
slozeni a pocty:

Predstavenstvo 5 ¢lent
predseda: Ing. Otta Prlicha
Clen: Alena Erlitzova

Vaclav Jirovec
Jifi Vykouk
Miroslav Vykouk

dozor¢i rada 9 Clend
predseda: JUDr. Vojtéch Krejcit
mistopredseda: Miroslav Fencl
&len: Ing. Irena Capkové
Zdenék Brabec
Pegy Syrova
Milan Hrib

Tomas Kubal
Ing. Ivo Pad'ourek
Blanka NeSporova

12



2.9.

Organizacni schéma spolecnosti

Reditel spole¢nosti

1)

Sekretariat Nameéstek Feditele

1) 1)

Ekonomicky Usek Technicky Usek Pravni usek

0 0 )

Zameéstnanci zabezpecCuji vlastni ¢innost spolecnosti, rezijni sluzby a komunikaci s najemniky
a externimi dodavateli, ktefi, dle plvodné schvalené strategie, zajistuji nékteré cinnosti
formou externich dodavek, jednaji a zajiStuji komunikaci se spolecenstvimi vlastnikd
jednotek jejichz je spolecnost clenem.

3.

3.1.

Zameéry a cile dalSiho rozvoje spolecnosti

Hlavni cile pro rok 2014

Pro prvni ¢ast roku 2014 je cilem vedeni spolecnosti udrzet jeji stabilni chod, ve druhé pak
postupovat dle rozhodnuti jediného akcionare. Pro rok 2014 jsou tedy stanoveny nasledujici

cile:

udrzeni dosavadniho stavu zbyvajicho majetku, jeho nezbytné opravy z vlastnich
finan¢nich prostredkd

sprava ciziho majetku (vlastnik Statutarni mésto Most) - UNO, Chanov, od roku 2013
pak nové nebytové prostory nachazejici se v pasazi U Lva a v terasach pod budovou
méstského Uradu, halové garaze - vSe s maximalnim omezenim externich dodavatel

spoluticast na ¢innostech SVJ, v nichz je spolecnost ¢lenem
vymahani pohledavek prevzatych v roce 2004 od Statutarniho mésta Most

vymahani pohledavek vzniklych u vlastniho bytového fondu za dobu cinnosti
spolec¢nosti

realizovat rozhodnuti jediného akcionare v oblasti dalSiho vyvoje spolecnosti

13



3.2. Opravy a udrzba

V souladu s vychozimi predpoklady jsou naklady na opravy a Udrzbu omezeny pouze na
nejnutnéjsi rozsah tak, aby se zabranilo znehodnoceni majetku. Mimo béznou Udrzbu jsou
navic naplanovany rozsahlejsi akce na bl. 52 - vyména plvodnich dfevénych oken za
plastova, obnova sklepnich kéji (plvodni byly z divodu havarijniho stavu odstranény).

Akce charakteru technického zhodnoceni nejsou pro rok 2014 viibec planovany.

Prehled financnich objemd vynaloZenych v jednotlivych letech je zachycena v nasledujicim
grafu (pro rok 2014 je uvedena planovana hodnota):

Naklady na opravy a technické zhodnoceni
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| BTechnické zhodnoceni |

Vsechny planované akce bude spole¢nost hradit z vlastnich finanénich prostredka.

3.3. Sluzby

Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb

Trzby jsou tvoreny zejména vynosy z ndjemného a také za spravu Ci provoz pronajatych
nemovitosti - celkem ve vysi 16,94 mil. KC. V dlsledku prodejli dlouhodobého majetku v roce
2013 doslo ke sniZeni vynosti z pronajmu oproti tomuto roku o 4,3%.

Do celkovych trzeb jsou zapocitany i platby z vymozenych pohledavek z minulych obdobi,
trzby za pronajem ploch pro Ucely reklamy a umisténi technologickych zafizeni a dale za
pronajem pozemkd.

14



Vyvoj trzeb za sluzby
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Kromé vynost z hlavni ¢innosti spolecnosti Ize v roce 2014 ocCekavat dalsi vynosy z téchto

¢innosti:

1. Vynos z vymahani pohledavek - jedna se o pohledavky nabyté postoupenim od mésta

Mostu v celkové nominalni hodnoté 57,4 mil. K¢; z této ¢astky bylo doposud ziskano
celkem 31,0 mil. K¢ (bez prislusenstvi), z toho v roce 2004 to bylo 4,8 mil. K¢ v roce
2005 pak 5,1 mil. K¢, v roce 2006 4,8 mil. K&, v roce 2007 3,3 mil. K¢, v roce 2008
3,4 mil. K¢, v roce 2009 4,1 mil. K¢, v roce 2010 2,2 mil. K¢, v roce 2011 0,6 mil. K¢,
v roce 2012 2,3 mil. K¢ a v roce 2013 0,4 mil. K¢.

Vcetné prislusenstvi pak celkovy prijem predstavuje ¢astku 65,2 mil. K¢.

Vynos zvymahani pohledavek nabytych postoupenim od dalSich subjektl
s majetkovou Ucasti mésta Most i pfimo od mésta v roce 2012. Obecné je priibéh
nakladd a vynost souvisejicich s vymahanim pohledavek obdobny - v prvni fazi jsou
vynalozeny naklady na upominky, na pravni zastoupeni, soudni poplatky, naklady na
exekuci apod.; v dalsi fazi pak, v zavislosti na prlbéhu vymahaciho procesu, jsou

realizovany vynosy a to v horizontu nékolika rokd.
Nazorné to ukazuje prilozeny prehled stavu pohledavek prevzatych v roce 2012:

Nominalni Naklady na Vymozené Vymozené
Pivodni v!astnlk hodm’)ta Pofizovaci vymar!anl Eastky k Eastky k Poznamka
pohledavky nabytych cena nabytych 31.12.2012 31.12.2013
pohledavek pohledavek o o
TSmM, as. 2401 311,00 243 446,00 44 474,00 15 310,00 162 611,75 | odkoupeno k 31.1.12
DPmMaL, a.s. I. 4181 000,00 418 100,00 152 762,00 odkoupeno k 15.3.12
2032 950,00 367 992,00
DPmMalL, a.s. II. 3494 975,00 301 892,00 27 073,00 odkoupeno k 11.7.12
Sportovni hala Most 3 789,00 758,00 0,00 0,00 0,00 | odkoupeno k 1.2.12
Méstské lesy 292 354,00 2 924,00 0,00 0,00 0,00 | odkoupeno k 16.3.12
MSSS 302 763,88 8422,00 0,00 0,00 0,00 | odkoupeno k 16.3.12
MS Lidicka 31 160,50 3 116,00 2 000,00 0,00 0,00 | odkoupeno k 11.4.12
MS Rizova 18 251,00 183,00 0,00 0,00 0,00 | odkoupeno k 14.5.12
Mésto Most - ostatni 4792 580,46 319 863,00 17 550,00 35 841,00 213 906,17 | odkoupeno k 13.4.12
CELKEM v Ké 15518 184,84 | 1298 704,00 2096 974,00 230 986,00 744 509,92
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Spolecnost jako ¢len Spolecenstvi vilastnikl jednotek (SVJ)

Prodejem Casti bytd v jednotlivych domech se spolecnost stala, nékde docasné, jinde trvale,
¢lenem Spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen ,SVI“). Pfijem najemného od najemnikd
bude pro spolecnost pfijmem podléhajicim dani z pfijm{ dle zakona 586/92 Sb., avsak platby
spolecnosti napriklad do fondu oprav SVJ budou ndkladem az pri realizaci néjaké akce
hrazené SVJ] ztohoto fondu, tedy pfi jejim vylctovani. Toto nemusi probihat v ¢asovém
souladu ve stejném obdobi.

V prodanych domech ma spole¢nost mensinu hlasovacich prav a nemlze tak ovliviiovat
konecna rozhodnuti SVJ.

Prodej dlouhodobého majetku a souvisejici aspekty

Prodej dlouhodobého majetku spolecnosti v roce 2014 je redlné zvazovan; dopady dalSich
rozhodnuti jediného akcionare vtéto véci budou promitnuty vramci aktualizaci
podnikatelského planu. Ve vazbé na tato rozhodnuti by pak rovnéz byly zpracovany casové a
vécné harmonogramy naplfujici uvedené rozhodnuti.

3.4. Marketing, reklama a propagace

Spolec¢nost v roce 2014 bude i nadale vyuzivat dosavadnich informacnich cest, byt’
v omezené mire; predevsim se jedna o

e lokalni tiskoviny,

e reklamu umisténou na internetovych strankach hokejového klubu, jeho tiskovinach a
v prostorach zimniho stadionu v Mosté,

e internetové stranky Spolecnosti.

4. ZAVER

Vroce 2014 je spoleCnost po realizovanych prodejich dlouhodobého majetku
v predchazejicich letech organizacné, financné a z Casti i vécné konsolidovana, dalsi vyvoj
bude smérovan rozhodnutim jediného akcionare - mésta Mostu.
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MOSTECKA BYTOVA, a.s.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2013

MOSTECKA BYTOVA, a.s. je ovladand osoba ve smyslu § 74 zakona
¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich. Ovladajici osobou je Statutdrni mésto Most,
které vlastni 100% akcii spoleCnosti.

1. Smluvni vztahy s ovladajici osobou

V roce 2013 uzavrela spoleCnost s oviadajici osobou nasledujici smlouvy:
Polet smluv___ Pfedmét smlouvy

12 sprava a udrzba nemovitosti — areal UNO, sidlisté Chanov a vybrané
objekty v Mosté

2 o Upravé prav a povinnosti v souvislosti s centralizovanym zadanim
vefejné zakazky na vybér mobilniho operatora

1 o Upravé prav a povinnosti v souvislosti s centralizovanym zadanim
vefejné zakazky na dodavky elektrické energie

1 o poskytnuti jednorazové ptijcky ve vysi 97 mil. K¢

V roce 2013 uzavrela spole¢nost obchodni smlouvy se spoleCnostmi ovladanymi
stejnou ovladajici osobou:

Pocet smluv Predmét smlouvy Spole¢nost
1 zabezpeceni ochrany
objektu sidla spolecnosti Méstska policie Most

V roce 2013 nebyla mezi propojenymi osobami prijata zadna opatfeni na popud ani
v zajmu téchto osob. PInéni a protipinéni, vyplyvaijici z uzavrenych smluv mezi
propojenymi osobami, byla realizovana za ceny obvyklé v obchodnim styku jako ve
vztazich k ostatnim nepropojenym osobam. Nebyly poskytnuty zadné vyhody Ci
nevyhody a spolecnosti nevznikla zadna Gjma.

V Mosté 26. 2. 2014 (

Ing. Otta/Priicha
predseda predstavenstva
MOSTECKA BYTOVA,a.s.




ZPRAVA DOZORCI RADY

Dozoréi rada, vroce 2013, vykonavala svou funkci podle § 197 Obchodniho zidkoniku a
nasledujicich paragrafi, v souladu se stanovami spoleénosti MOSTECKA BYTOVA, a.s. se sidlem
v Most€ a platnym jednacim fadem dozoréi rady. Dozoréi rada spoleénosti se schizela k projednani
pfedkladanych materidlii pfedstavenstvem a vedenim spole¢nosti pravidelné dle schvaleného planu
¢innosti.

Slozeni dozor¢i rady:

pfedseda JUDr. Vojtéch Krej&if
mistopfedseda: Miroslav Fencl 5
len: Zdenék Brabec, Milan Hrib, Ing. Irena Capkova, Blanka Nesporova, Pegy

Syrova, Toma§ Kubal, Ing. [vo Pad’'ourek.

Celkem jednala dozoréi rada 4x, pfi¢emZ byla vidy usnaSeni schopna. Pii svych jednanich
zejména dohlizela na vykon plsobnosti pfedstavenstva spoleénosti a uskutecniovani schvaleného
podnikatelského planu pro rok 2013. Na svych zasedanich byla dozor¢i rada pravidelné a podrobné
seznamovana vedenim a pfedstavenstvem spole¢nosti o vyvoji obchodnich aktivit a realizaci zaméri
spole€nosti. Pfi té&chto jednanich pribézné posuzovala bilance hospodateni, finanéni a platebni
situaci spole¢nosti, vyvo) pohledavek, dodrzovani zavaznych piedpish a stanov akciové spole¢nosti.
Dozoréi rada konstatuje, Ze v prib&hu uplynulého obdobi nezjistila pfipady poruseni kompetenci
pfedstavenstvem spolednosti a pro svou &innost ziskavala od pfedstavenstva a managementu
spole€nosti potfebné Gdaje a data.

Dozoréi rada projednala ovéfeni tcetni zavérky auditorem, Ing. Josefem Béloubkem, spoleénost
AUDIT Litoméfice s.r.o., &islo opravnéni 474 vydané Komorou auditord CR v Praze. Zprava
auditora k ucetni zavérce za rok 2013 nevykazala k datu jeho dokonéeni Zadné nedostatky. Dozoréi
rada pfezkoumala zpravu o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou a potvrzuje spravnost a Uplnost uvedenych udaji. Dozoréi
rada po projednani Uetni zavérky za obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013 konstatuje, Ze acetni
zaznamy a evidence byly vedeny pritkkaznym zplsobem a spravné podle obecné zavaznych piedpisu
a vérné zobrazuji hospodaiskou a finanéni situaci spolecnosti ve viech dilezitych hlediscich.

Dozoréi rada doporucuje valné hromadé schvalit héetni zavérku akciové spole¢nosti
MOSTECKA BYTOVA, as. za rok 2013 a vyroéni zprava za rok 2013, vyslovit souhlas
s vykazanym stavem majetku, pohledivek, vlastniho jméni a hospodaiského vysledku za rok
2013, dale pak rozhodnout o uhradé ztraty za rok 2013 takto: Ztratu za rok 2013 ve vySi
48 838 224,14 K& uhradit ze zakonného rezervniho fondu.
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Zprava auditora

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O OVERENI
UCETNIi ZAVERKY
spoleé¢nosti MOSTECKA BYTOVA, a.s.,
se sidlem ul. J. Skupy 2522, Most, PSC 434 01

Zprava uréena pro pfedstavenstvo a akcionafe

Zprava o ucetni zavérce

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spoleénosti MOSTECKA BYTOVA, as.,
ktera se sklada zrozvahy k 31.12.2013, vykazu zisku a ztraty za rok konéici
31.12.2013, (pfehledu o zménéach vlastniho kapitalu za rok kondici 31.12.2013 a
piehledu o penéZnich tocich za rok konéici 31.12.2013) a piilohy této Géetni zavérky
spoleénosti MOSTECKA BYTOVA, a.s., ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
ucetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o spole&nosti MOSTECKA
BYTOVA, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této G&etni zaverky.

Odpovédnost statutarniho organu aéetni jednotky za Udetni zavérku

Statutarni organ spoleénosti MOSTECKA BYTOVA, a.s. je odpovédny za sestaveni
UCetni zaverky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi U&etnimi
piedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok ktéto Gcetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikatnimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky.
V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrzovat etické poZzadavky a naplanovat a
provest audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze uetnl zavérka neobsahuje
vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informaci o
castkach a Udajich zvefejnénych v ugetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku
auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materiainf) nespravnosti (daju
uvedenych v uletni zavérce zpisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovéani
téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni G&etni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné
auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k Géinnosti vnitfniho kontrolniho systému ugetni
jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych u&etnich metod,
pfiméfenosti Udetnich odhadl provedeny vedenim i posouzeni celkové prezentace
ucetni zavérky.

Jsme presvédleni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a
vhodny zaklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.



Zpréava auditora

Vyrok auditora

Podle nadeho nazoru ucetni zavérka podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti MOSTECKA BYTOVA, a.s. k 31.12.2013 a nakladu a vynosi a vysledku
jejino hospodareni (a penéznich tokl) za rok konéici 31.12.2013 v souladu s eskymi
ucetnimi predpisy.

Zprava o zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
Ovérili jsme vécnou spravnost 0dajl uvedenych ve zpravé o vztazich mezi
propojenymi osobami spoleé¢nosti MOSTECKA BYTOVA, as. za rok kongici
31.12.2013. Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ
spoleénosti MOSTECKA BYTOVA, as. Na$im ukolem je vydat na zakladé
provedeného ovéreni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS & 56 Komory auditorl Ceské republiky. Tento
standard vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou
jistotu, ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materialni} vécné nepravnosti.
Ovéfeni je omezeno pfedevéim na dotazovani pracovniku spoleénosti a na analytickeé
postupy a vybérovym zplsobem provedené provéieni vécné spravnosti udaju. Proto
toto ovéieni poskytuje nizsi stupen jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto
nevyjadifujeme vyrok auditora.

Na zakladé naseho ovéfeni jsme nezjistili Zadné skutetnosti, které by nas vedly
k domnénce, Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti MOSTECKA
BYTOVA, a.s. za rok kongici 31.12.2013 obsahuje vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti.

Zprava o vyroéni zpravé )

Ovéfili jsme téz soulad vyro&ni zpravy spolednosti MOSTECKA BYTOVA, as.
k 31.12.2013 s Uletni zavérkou, ktera je obsaZena v této vyroéni zpravé na stranach 1
az 37 véetné udetni zavérky. Za spravnost vyroéni zpravy je zodpovédny statutarni
organ spoleénosti MOSTECKA BYTOVA, a.s. Nasim Ukolem je vydat na zakladé
provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroéni zpravy s ucetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli vsouladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy
vyZzaduji, aby auditor naplanoval a proved| ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu,
ze informace obsaZené ve vyro¢ni zpravé, které popisuji skutednosti, jez jsou téZ
pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech v souladu s pfislu$nou Uéetni zavérkou. Jsme presvédéeni, Ze provedené
ovéfeni poskytuje pfiméreny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spoleCnosti

MOSTECKA BYTOVA, as. k31.12.2013 ve vech vyznamnych (materialnich)
ohledech v souladu s vy$e uvedenou udetni zavérkou.

V Litoméficich, dne 18. dubna 2014

AUDIT Litoméfice s.r.o. oo mmm e Ing. Josef Béloubek
&islo opravnéni 474 e ) auditor
Vrchlického 248/17, Litomg#ee~ —_ e Cislo opravnéni 1022




Minimalni zavazny vyéet informaci Obchedni firma nebo jiny nazev
podle vyhlasky 472/2003 Sb ROZVAHA ucetni jednotky
v plném rozsahu MOSTECKA BYTOVA, u. s.

ke dni 31.12.2013

) Sidlo nebo bydlisté Gcetni
{v celych tisicich K¢}

fednotky a misto podnikani

& lisi-li se od bydlisté
ul.J.Skupy 2522
2543883 2 Most
43401
0znadc. AKTIVA fad. Beiné ndetni obdobi " Minulé ac.obdobi
BRUTTO KOREKCE ' NETTO NETTO
a ' b e ! 2 : 3 4
AKTIVA CELKEM (E02+03+31+63) =107 Q01 400 706 -63 591 337 113 386 581
A Pohledavky za upsany zikladni kapital 002
Dlouhodoby majelek (i0:1413+23) 003 164 200 -26 593 137 607 167 $68
8. 1. Dleuhodoby nehmaetny majetek (Fr05az12) 004 676 -676
B I 1. ZEvovaci vydae 005 .
2. Nehmotné v¥sledky vyzkumu a vyvoje . 006 .
3 Software 007 648 -548
4. Ocenitelng prava 008
5 Goodwill l 009l
6. Jiny dleuhodoby nehmotny majetek 010 28 -28
7. Nedokonceny dleuhodoby nehmotny majetek 011
8. Poskyinulé zalohy na dlouhodaby nehmotny majerek 012 .
B.II. Diouhodoby hmotny mgetek (4 az 22y 013 163 504 25917 137 587 167 948
Bl 1. Pozemky 014 348 348 l 1392
2. Stavhy | 015 160 443 -25 597 . | 134 852 . 1.56 558
3. Samostaing movité véci a soubory movityeh viéci 016 320 -320 .
4. Pestnelske celky trvalych porostu 017
5. Zakladni stiddo a tazngd avitata 018
6. diny dlouhodoby limowny majetek Q19
7. Nedokonceny dlouhoduby hmetny majetek 020 2387 ' 2387 .
8. Pozkytnwé zalohy na dlouhodobs hmoetny magetch 021
9. Oceenovaci rozdil k nabytému majetku 022
B.IHL [Houhodaby [inanéni majetek (r.2dqaz 30) 023 20 20 20
B A Podily v ovl:'ldan};'ch a Fizenyeh osobach 024 | |
2. l Podily v utetnish jednotkach pod podstatnym vlivem - 025
3. Ostatni dlouhodobe cenme papiry a podily 026 | 20 20 | 20
4. Puptky aavery - ovladayici s ridici osoba, 027 . ‘
podstatny viin
5. Jiny dlouhadoby finanéni majetek 028
6. Pofizovany dlouhoduby finanéni majetek 029

7. Poskytnute zitoehy na dioubodoby finaneni majetek 030




oznaé. AKTIVA fad. [3&zne agetni obdobi Minulé ug.obdobi
BRUTT KOREKCE N E'fT() NETTO
a b c 1 2 3 4
C. Obezna aktiva (£.32+39+48+58) 031 235 854 -36 998 198 856 217 363
C.l Zasoby (F33az38) 032
CH 1 Material 033
2. Nedakoncena vyroba a polotovary 034 l
3. Wyrobky 35 .
4. " Zvitata G386
5 Zbozi 037
8. Poskytnutg wilohy na zasoby Q038
CoL [Houhodobé pohledavly (r40az47) 039
Co 1 Pohledavky 2 obehodnich vaahag 040
2. Pohledivhy - ovladajici a ridict osoba 041
3. Pollediavky - podstatny viiv 042
4. Pobledavky za spoleéniky, dleny druzstva . 043 |
@ za ncasiniky sdruzeni
5. Dlouhodobeé poskytnuté zalohy 044
6. Dohadné ucty aktivni . 045
7. Jing pohledavky 046
8 Odlozena danova pohledavka 047 .
C.1m " Kratkodobé pohledavky (F49az 37y 048 73 840 -36 998 36 642 37174
Co 40 Pohledavky 7 obchodnich vziaha 049 39 331 -36 998 | 2383 4 421
2. Pohledavky - oviddafici a iidici osoba 050
3 Pohledivky - podstainyg vliv 051
4. Pohledavky za spoleeniky. ¢leny druzsiva 052 l
aza ueastniky sdruzeni
8 . Saciaini zaberpedeni a zdravoini pojisteni 053
6. St - danove pohiedavky 054 .
7. Kralkodobé poskyinuté zalohy 055 2874 28 751 28 134
8. Dohadne gty aktivni 056 5543 5543 4 603
9. Jiné pohledavky 057 -75 «75 16
C Iv. Kratkodoby finanéni majetek (ravaz 62) 0568 162 214 162 214 180 189
C.IV. 1. Peniwe 059 67 67 . 78
2. Uidty v bankach 060 41 322 41 322 . 58 549
3. Kratkodabé cenné papiny a podily 0861 120 825 . 120 825 I 121 562
4. Pofivovany kriatkodoby limancni majeick 062
D1 Casove rozliseni (i0d az 601 063 852 852 1250
L.l 10 Naklady pristich ohdobi 064 852 652 1250
2. Komplexni ndklady piistich obdobi 065
30 Pijmy piistich obdobi 066




gmnac PASIVA fed Stay v b#Fném adet,ohdobi Stav v nunulém Géet. obdobi
a b c & 8
‘ PASIVA CELKEM (I 68+86+119y =001 067 337 115 . 386 581
A | Ylastnd kapital : (FG9+73+78+81+83) 068 321735 ! 370573
Al Zakiadni kapital (F700272) 069 | 216 20.0. 216 206
Al 1 Zakladni kapitdl 070 216 200 ; 216 200
At 20 Viastni akcie a viastni obchodni podily (-3 071
3. Zmény zikladniho kapialu 072
II. Kapitalove londy (t?4ar7h 073 41 41
LT Emisni azio 074 41 41
2. Oslami kapitalove fondy 075
3. Oceﬁovaci razdily 2 precenéni majetku a zavazki | 076
4. Qcenovact rozdily z pfecengni pii piemeéndch 077
AL Rezervii fondy, nedelitelny fond (i.79az 801 078 154 332 179 370
a ostatni londy zc zisku
AR 10 Zakenny rezervni Tond 7 NedElitetny rond 079 154 332 179 370
2 Statutarni a ostaini fondy 080 |
SV Vysledek hospodareni minulych let (r.82+83+84) 081 i
V10 Nerozadéleny zisk minutyeh et 082 :
2 Neuhrazena ztrita minutych let 083
3. Diny vysledek hospodareni minulveh tel 084
AV, Yysledek hospodaieni bézného udetnihio obdobi {+ -) 085 -48 838 -25 038
FOL- (OW+73+78+8 186+ 19 = 1. 6U
vykazu zisku o ziraty v plndm rozsahu
el zdroje (ERT+HO2-103+115) 086 15 249 15 808
I Rezervy (.88 a2z 91y 087
B.l. 1. Rezervy podic zvlastnich pravnich ptedpist . 088
2. Rezerva na dichedy a podobné zivazky 089
3. Rezervaona dan 2 prijmu 090
4. Ostani rezeryy 091
B. Il Douhodabé zavazky (93 az 102y 092 -1016 ' -958
1. Zaévazky z obchodnich vziahi 093 i
2. Zavazky - ovladajici a Fidici osoba 094
3. Zavacky - podstany vy 095
4. Zavazky ke spoleenikam, glenam druzsiva 096
Cak adastnikam sdruzeni
5. Dleuhodobe pHjaté zalohy 097 -1014 7 -1 866
6. Vedand dluhopisy 098
7. Dlouhedebe smenky k ahrade 09§
8. Dohadné aely pasivii 100
9. Jiné zavarky 101 -2 -2
0. Odlozeny danovy zavazek 102 910




oznat PASIVA fad
Stav v bezném udet.obdobi Stay ¥ nunulém (¢t obdobi
a b c 5 &

8. 1. kratkodohe zavazky (103 az il 103 16 265 16 768
B. 1L 1. Zavazky z obchodnich vztahi 104 14 728 14 741
2. - Favazky - ovladajici a Fidici esoba 105 . .

3. Zavagky - podsialny vliv 105.

4. Zavazky ke spolegnikim, Slenunt druzstva 107

a k ugastnikuem sdruzeni

5. Zavazky k zamdsthancom 108 310 296

6. Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdraveiniho pojistém 109. 185 176

7. Stai - danove zavazky a dotace 110 430 747

8 Kratkodobé prijate zalohy 111

g Vydané dluhopisy 112

10, Dohadné ugty pasivni 113 474 802
11, Jing zavazky 114 138 l 4

B. V. Bankovni 0vEry @ vpemoci tlloaz 118y 115
B IV, 1. Bankovm oveéry diouhodebd 116

2. Kratkodobe bankovni avery 117

3 Kratkodobé financni vipomoa 118
C.l Casove roztideni (F 120021210 118 131 200
Cobo 1 Vdaje pristich obdobi 120 30

2. Vinosy pristich obdobi 121 101 | 200
Pozn..

*  gsoba odpovédna za O&etni zavérku: Ing. Bartova Vira
/;{g/.
Seslaveno dne’ Podpisovy zaznam statutarniho orgapa ygetni jednotky
5739014 nebo podpisovy zéznam fyzicke teré je ucetni jednotkou:

Pravni forma udelni jednotky: Piedmét podnikani: s

akciova spoleénost sprava a UdrZba nemovitosti




Minimaini zavazny vydet informaci
podle vyhlasky & 472/2003 Sh

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu
ke dni 31.12.2013

(v celych tisicich K¢)

IC

254388132

Obchoedni firma nebo jiny nazev
ucetni jecnotky

MOSTECKA BYTOVA, a. s,

Sidlo nebo bydlisté ucetni
fednotky a misto podnikani
[i8i-li se od bydligte

ul.).Skupy 2522
Most
43401

Qznaceni TEXT Qislo Skute¢nost v G&etnim obdabf
radk béném ' minulém
b 1 2
_I.  Trzby za prodej zbo2i 4]
A Naklady vynalozené na prodane zboZi 02
+ Obchodni marze (f.01-02) 03
li. Vykony {f. 05+ 06 +07)° 04 17 700 19635
1. TrZby za prodej vlasinich vyrobk( a sluzeb 05 . 17 700 . 19 635
Zména stavu zésob vlastni ginnosti 06 -
Aktivace 07
B. Vykonova spotieba {f. 09 +10) 08 35278 : 45108
8. Spotfeba materiaiu a energie | 09 598 876
B. Sluzby 10 34 880 | 44 230
+ Pfidana hodnota {f. 03 + 04 - 08) 11 -17 578 - -25 471
C. Osaobni naklady (f. 13 aZz 16) 12 7015 7 083
C. Mzdové naklagy 13 3313 3407
C. Odmény Clenim organi spoleénosti a druzstva 14 1800 | 1 800
C. . Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni zabezpedeni 15 1814 . 1789
C. Socialni naklady 16 88 ' 87
D. Dané a poplatky 17 2629 2788
E. Cdpisy dlouhodobého nehmotného a kmotného majetku 18 3730 3612
1. " Trzby z prodeje diouhodobého majetiu a maieriaiy (r.20+21) 19 5648 2284
i Trzby z prodeje dlcuhodobého majstku 20 5648 | 2284
i Triby z prodeie materialu 21
F. Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku (F23+24) 22 28 760 3072
a materialu
F. Zisiatkova cena prodaného diouhodobého majetku 23 29 760 3Qvez
Prodany material 24 .
G. Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni 25 720 2371
eblast a komplexnich nakladl pfistich obdobi
IV, Ostaini provozni vynosy 26 5 397 12 231
H Oslatnf provozni naklady 27 837 1070
V. Pievod provoznich vynosu 28
. Pfevod provoznich naklad 29
. Provozni vysledek hospodareni 30 -51 024 -30 8§52
{f. 1112-17-18+19-22-25+26-27+({-28)-(-29)




Oznaden! TEXT Cislo Skuteénost v G&etnim obdobi
radk b&iném minulém
a b 1 2
Vi, Trzby z prodeje cennych papirli a podild 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32
VIl Vynosy z dlouhodebého financniho majetku (F. 34 + 35 +36) 33
VI 1 Vynosy z podill v ovladanych a tizenych osobach 34
a v Ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem
2. Vynosy z ostatnich dlouhadabych cennych pagird a podill 35
3. . Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
VI " Vynosy z kratkedobého finanéniho majetku 37 923 : 1558
K. Naklady z finanéniho majetku 28
1X. Vynosy z pfecenéni cennych papirl a derivatd 39
Naklady z pfecenéni cennych papirl a derivatd 40
M. Zména stavu rezery a opravnych poloZek 41
ve finanéni oblasti
X. Vynosove urcky 42 436 569
N, Nakladové uroky 43 43 3
Xl. " Ostatni finanéni vynosy 44
0 Ostatni finanéni naklady 45 40 38
KL Pfevod finanénich vynosi 46
P. Pfevod finanénich nakladu 47
* Finanéni vysledek hospodareni 48 1276 2086
(F. 31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44-45+4(-46)-(-47 )}
Dan z pfijmu za b&Znou &innost {f. 50 + 51) 49 -910 -3 828
1 - splatna 50 .
2. - odlozena 51 -910 -3 828
- Vysledek hospodaieni za béZnou cinnest (f. 30 + 48 - 49) 52 -48 838 -25 038
Xill. Mimofadne vynosy 53
R. Mimoiadné naklady 54
S Dan z pfijmu z mimofadné &nnosti {f. 56 + 57} 55
S. 1 - splatna . 56 .
2. - odlozena 57
. Mimoradny vysledek hospodareni {F. 53 - 54 - 55) 58
T Pfeved podilu na vysledku hespodafeni spolatnikum (+ /7 -) 59 ‘
b Vysledek hospodaieni za ucetni obdobi (+/ -} (i 52 + 58 - 59) 60 -48 838 -25 038
i Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (f. 30+ 48 + 53 -54) 81 -49 748 -28 866
Pozn.:

osoba odpovédna za uéetni zaverku: Ing. Bartova Véra/

Sestaveno dne;

27.3.2014

Podpisovy zaznam statutarnihe organu ugetnigednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby/Kigrafe ucetni jednotken.

Pravni forma ucetni jednotky:

akciova spoletnost

Piedmét podnikani:

sprava a udriba nemovitosti




Pfiloha tvofici soucast ucetni zavérky
k 31. prosinci 2013

(Udaje uvedeny v tis. K&)

1. Popis spoleénosti

Ugetni jednotka MOSTECKA BYTOVA, a.s. je &eska pravnickd osoba, akciova
spolecnost, ktera vznikla dne 14.12.2001 a sidli v Mosté, J.Skupy 2522. Podle zapisu
v obchodnim rejstiiku je hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti sprava a udrzba nemovitosti.

Zakladni kapital éini 216 200 tis K&,
Akcie jsou kmenove v listinné podobé na jméno.

QOsoby podilejici se 10% / 20 a vice procenty na zakladnim kapitaiu %
Statutdrni mésto Most _ ICO 00266094 100

Matefskou spoleénosti je Statutarni mésto Most.

Spole¢nost ukonéila prodej bytovych domu zapoc&aty v r. 2009.V majetku spole¢nosti
zlstalo 6 bytovych domb a 108 jednotek.Jedna se © byty a nebytové prostory
v domech kde vzniklo spolecenstvi vlastnikd jednotek a o byty odprodané viastniky
z nové vzniklych spolecenstvi vlastnikl jednotek . Bylo zde vyuzito pfednostniho prava
odkupu.V prosinci 2013 byl odkoupen bytovy dim blok 60.K zavkiadovani doslo
v unoru r. 2014,

Spole&nost pokraduje ve vymahani odkoupenych pohledavek od Statutarniho mésta
Most, Technickych sluzeb mésta Most,Dopravniho podniku mést Mostu a Litvinova ,a.s.
[Méstské spravy socidlnich sluzeb Spravy méstskych lesi Most p.o. , Sportovni haly a
matefskych skol Rizova a Lidicka.

2. Clenové statutarnich organu

Predstavenstvo
Predseda : Ing. Otta Pricha
Clenové : Alena Erlitzova

Vaclav Jirovec
Jifi Vykouk
Miroslav Vykouk



Dozoréirada

Predseda : JUDr Vojtéch Krejéif
Mistopiedseda : Miroslav Fencl
Clenové : Zdenék Brabec

Ing. Irena Capkova
Milan HMrib

Pegy Syrova
Tomas Kubal
Blanka Negporova
Ing.lvo Padourek

Spoleénost ma od 1.9.2011 nezménénou organizadéni strukturu:

Reditel spole¢nosti

1 pracovnik
sekretariat naméstek
1 pracovnik 1 pracovnik
ekonomicky technicky pravni usek
usek usek
2 pracovnici 2 Dracovnici 3 pracovnici

Spolegnost neni souéasti konsolidacniho celku.

Spole¢nost nevstoupila do konkursu, slouéeni, splynuti, rozdéleni, pfemeny.

3. Zakladni vychodiska pro vypracovani uéetni zaveérky

Pfilozena Udetni zavérka byla sestavena podle zakona o ucetnictvi ¢.563/1991 Sb.
a vyhlasky 500/02 Sb. ve znéni platném pro rok 2013.



4. ZpUsoby ocefiovani a odepisovani

ZpUsoby ocefovani, které spole¢nost pouzivala pri sestavovani uéetni zavérky za
rok 2013 jsou beze zmény a jsou nasledujici:

4.1. Nehmotny dlouhodoby majetek

Nehmotny dlouhodoby majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které obsahuii
cenu pofizeni a naklady s pofizenim souvise|ici.

Drobny nehmotny dlouhodoby majetek (do 60 tis.K&) se vykazuje v rozvaze v
pofizavacich cenach a odepisuje se jednorazové do nakladi podle doby Zivotnosti.

Nehmotny dlouhodoby majetek je odepisovan do nakladu rovnomeérné od data
pofizeni po dobu 4 let. Nehmotny dlouhodoby majetek je v plne vysi odepsan.

4.2, Hmotny dlouhodoby majetek

Mmotny dlouhodoby majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahruji cenu ‘
pofizeni, naklady na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisegjici.

Spole¢nost odepisuje obytné domy, nabyté vkladem, z ceny stanovené znaleckym
posudkem rovnomérné po dobu 50 ti let. Stejnym zpusobem postupuje i U
nakoupenych byt a nebytovych prostor. Hmotny dlouhodoby majetek vyrobeny ve
spoleénosti je zal&tovan v ocenéni viastnimi naklady, které zahrnuji pfimé materialové
a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady (pfipadné Cast spravnich poplatkd). Uroky
a dali finanéni vydaje vyskytujici se béhem vyroby hmotného dlouhodobého majetku
jsou kapitalizovany.

Hmotny dlouhodoby majetek ziskany bezplatné se ocenuje reprodukéni pofizovaci
cencu a U&tuje se ve prospéch Gétu ostatnich kapitdlovych fondu. Naklady na
technické zhodnoceni dlouhodobého majetku zvy$uji pofizovaci cenu. Bézné opravy a
Udrzba se uétuji do nakladu.

Drobny hmotny diouhodoby majetek (do 40 tis. K&) se eviduje na uctu 501.

4.3. Odepisovani

Odpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti
pfislusného majetku.

Predpokladana Zivotnost je stanovena Pocet let od - do
takto:

Nehmotny diouhodoby majetek 4

Budovy, haly a stavby 50

Stroje, pristroje a zafizeni 4-12
Dopravni prostredky 4
Inventar 1

Jiny hmotny dlouhodoby majetek 2-4




4.4, Financni investice

Spoleénost vioZila 20 tis. K& jako vklad zakladajiciho ¢lena do zajmoveho sdruzeni
pravnickych osob Komunalni Informaéni Servis.

4.5. Zasoby

Spoleénost nevlastni Zadné zasoby jako je vyrobni skladovatelny material,
nedokonéena vyroba a skladované zbcZi.

Potizovaci cena materialu Gétovaného piimo do spotfeby - zahrnuje naklady na
jejich pofizeni véetng nakladi s pofizenim souvisicich (naklady na pfepravu, clo,
provize, atd.).

4.6. Pohledavky

Pohledavky se udtuji v jejich nominalni hodnoté. Pochybné pohledavky se snizuji
pomaci opravnych poloZek, Gétovanych na vrub nakladu, na svou realizacni hodnotu.

4.7. Prijaté uvéry
Spolecnost nema zadne Gvery.
4.8. Finanéni najem

Spole¢nost nema zadny najaty majetek.

4.9. Devizové operace

Spole¢nost nema finané&ni majetek, pohledavky a zavazky v cizi méne.

4.10.  Uétovani nakladi a vynost

Vynosy a naklady se uttuji casové rozlisené, tj. do obdobi s nimz vécne i Casove
Souvisi.

V souladu s principem opatrnosti spole¢nost tétuje na vrub nakladl tvorbu rezerv a
opravnych polozek na kryti v§ech rizik, ztrat a znehodnoceni, jsou-li ke dni sestaveni
Géetni uzavérky znama.

4.11. Dari z pFijmu

Splatna dafl z pfijml se pocita za pomoci platné danové sazby z Ucetniho zisku ‘
zvy$eného nebo snizeného o trvale nebo docasné danové neuznane naklady a
nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zGctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek,
naklady na reprezentaci, rozdil mezi tc¢etnimi a dafovymi odpisy atd.).



Naklad na odlozenou dai z pfijmu vychazi z rozdilu mezi odpisy hmotného a-
nehmotného dlouhodobého majetku z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dane z
pifimu se sazbou pro rok 2014. Spolecnost neni povinna do vypoc¢tu zobrazovat rozdily
vznikajici v dUsledku zal¢tovani dalSich polozek (opravné poloZky, rezervy apod.) do
rozdilného obdobi pro Ugely G&etnictvi v porovnani s danovymi ucely.

5. Dlouhodoby majetek

5.1. Nehmotny dlouhodoby majetek

Nehmotny dlouhodoby Zuastatek | Prirstky | Ubytky | Zastatek | Prirastky Ubytky | Zustatek
majetek k 31. 12 k3112 Kk 31. 12,
2011 2012 2013
Ziizovaci vydaje 0 0 0 0 0 0 0
Opravky 0 0 0 0 0 0 0
Nehmotné vysledky vy-
zkumné a obdobne Cin- 0 0 0 0 0 0 0
nosti
Opravky 0 0 0 o 0 0 0
Software 648 0 0 548 0 0 648
Opravky 48 0 0 -548 0 0 648
Ocenitelng prava 0 0 0 0 Q 0 0
Oprévky 0 0 0 0 0 0 0
Qstatni a drobny
nefimotny  dlouhodoby 28 9 0 28 0 0 28
majetek
Oprévky -28 0 0 -28 0 0 -28
Opravné poloZky 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0 0 0 0

Nehmotny diouhodoby majetek je v pné vysi odepsan.

A



5.2 Hmotny diouhodoby majetek

Hmotny dlouhodoby Zustatek | Piirgstky | Ubytky | Zistatek | Pfirdstky Ubytky | Zostatek k
majetek k 31 12 k 31, 12 31. 12, 2013
2011 2012
Budovy, haly a stavby 185400 | 8507 3752 190 155 740 30446 | 180 449
Opravky 20666 | 6685 3752 23699 | 32445 30 447 25 547
Stroje, plistroje a 320 0 0 320 0 0 320
zafizeni
Opravky 320 0 0 320 0 0 320
Dopravni prostiedky 0 0 0 0 0 0 0
Opravky 0 0 0 0 0 0 0
Inventar 0 0 0 0 0 0 0
Opravky 0 0 0 0 0 0 0
Ostatnf hmotny 0 0 0 0 0 0 0
dlouhodoby majetek
Opravky 0 0 0 0 0 0 0
FPozemky 1301 0 -1 1392 0 1044 348
Umélecka dila 0 0 0 0 0 0 0
Opravné poloZky 0 0 0 0 0 0 0
Nedokondeny 0 0 : 2387 2387
diouhodoby. majelek
Ceflkem 166 125 1822 -1| 167948 | - 29318 1043 137 587

Qdpisy hmotného majetku byly v roce 2013 uctovany do nakladu ve vysi 3 730
tis. K&

Souhrnna vyse drobného hmotného majetku neuvedeného v rozvaze gini v
pofizovacich cenach k 31,12.2013 celkem 819 tis. K&,

5.3. Finanéni investice

Spoleénost neuplatiuje u Zadné spolecnosti rozhodujici a podstatny vliv .

6. Zasoby

Spoleénost nema nepotfebné a nepouZitené zasoby. Netvori opravné polozky
k zasobam.

O



7. Pohledavky

Spole¢nost netvofila opravné polozky k pohledavkam z obchodniho styku. Vytvorila
opravné polozky ugetni a zakonne k pohledavkam z najmu v celkové vysi 36 997 tis.
KE.

Pohledavky z obchodniho styku po thuté splatnosti

Doba po splatnosti Rok 2012 Rok 2013
od 90 do 180 dni 0

od 180 do 360 dni 0

od 1 roku do 2 let 0

nad 2 roky 60 60

Spolegnost nema pohledavky kryté podie zastavniho prava.

Nema pohledavky za spfiznénymi osobami.

8. Opravné poloZzky

Opravné polozky vyjadiuji pfechodne snizeni hodnoty aktiv. Spole¢nost v roce 2013
vytvofila zakonnou opravnou polozku K pohledavkam z najmu bytd a nebytovych
prostor ve vysi 9 128 tis. KC a ucetni opravnou polozku ve vysi 27 871 tis. KE.

9. Finanéni majetek

Spoletnost nemé devizové prostiedky.

10. Ostatni aktiva

Naklady piistich obdobi zahrnuji pfedevsim pojisteni majetku a jsou Uttovany do
nakiadt obdobi, do kterého vécné pfislusi.

11. Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleénosti

Akcie / podily Nominaini hodnota Upsana hodnota Splacena
hodnota

20 Ks 10 000 000 200 000 000 20 000 000

1 620 Ks 10000 16 200 000 16 200 000

Celkem 1 640ks 216 200 000 216 200 000

Zakladni kapital &ini 216 200 tis. K&.V roce 2013 nedoslo k Zadné zméné.

Spoleénost nema viastni akcie.



Ztrata r. 2012  ve vy$i 25 038 tis.KE byla uhrazena z rezervniho fondu. ZUstatek
rezervniho fondu &ini k 31.12.2013 154 332 tis. K&.

Zmény acétu viastniho kapitalu

Zmény Pocet Zakladni Emisni déio Ostatni kapitalove
akeif kapital fondy
Zustatek k 31.12.2001 1800 18 000 0 0
Zvydeni 0 k 31.12.2002 368 1219400 40,9 0
Ziistatek k 31.12.2003 2 168 1237 400 40,9 0
ZvySeni k 31,12.2004 1 19 298 0 0
Zistatek k 31,12.2004 2169 1256 698 40,9 0
Zvysen! k 31.12.2005 2 17 500 0 0
Zustatek k 31.12.2005 21471 1274198 40,9 0
SniZeni k 31.12.2008 391 197 998 0 0
Zustatek k 31.12.2008 1780 1076 200 40,9 0
Zostatek k 31.12.2009 1780 1076 200 40,9 0
Snizeni k 31.12.2010 140 860 000 40,9 0
Zistatek k 31.12.2010-2013 | 1640 216 200 40,9 0
12. Rezervy

Spolednost v roce 2013 nevytvarela rezervy.

13. Dilouhodobé zavazky

Spoleénost nema emitované dluhopisy, dlouhcdobé sménky k uhradé a ostatni
dlouhodobé zavazky z obchodniho styku.

Diouhodobé zavazky po lhaté splatnost

Doba po splatnosti Rok 2012 Rok 2013
od 1 roku do 2 let 0 0
nad 2 roky 0 0




14. Kratkodobé zavazky

Zavazky po lhité splatnosti

Doba po splatnostl Rok 2012 Rok 2013
od 90 do 180 dni 0 0
od 180 do 360 dni 92 0
Od 1 roku do 2 et 0 0
Nad 2 roky 0

K 31.12.2012 neméla spolednost kratkodobé zavazky kryté podle zastavniho prava
nebo zarukami.

Bankovni ivéry a vypomoci

Spoletnost neméla v roce 2013 zadné bankovni tvéry.

15. Ostatni pasiva

Spolegnost uétovala o vydajich pfistich obdobi ve vysi 30 tis.KE.Vynosy pfistich
obdobi zaucétovala ve vysi 102 tis.K¢.Jedna se o casové rozliSeny Urok z depozitnich
smének CSOB nakoupenych v r. 2013 v cen& 120 000 tis. K&.

16. Darni z pFijmu

Spoletnost vypocetla odlozenou dafovou pohledavku ve vysi -21 052 tis. KE.

Z hlediska opatrnosti nebude o této pohledavce Gétovat. Dafovy zavazek r.2012 ve
vy§i 910 tis.KE byl vyétovan. Zastatek uétu 481 je nulovy.

Spoletnosti nebyly v roce 2013 pfedepsany zadné domérky dané z pfijma.

Spoletnost nema najaty dlouhodoby majetek o kterém se nelétuje na rozvahovych
uctech.

Spoletnost nema k 31. 12. 2013 majetek najaty formou operativniho pronajmu.

17. Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze

Druh Rok 2012 Rok 2013

drobny dlouhodoby majetek 50 23




18. Vynosy béZiného roku

Rozpis vynost spoleénosti z bézné ¢innosti

Vynosy z béiné Cinnosti Tuzemsko Zahranié¢i | Tuzemsko | Zahrani¢i
rok 2012 rok 2012 rok 2013 | rok 2013
najemné byty 11 256 0 10 805 0
najemné NP 2 894 0 2 856 0
tréby z prodeje byt a NP 381 0 5648 0
trzby z prodeje domd 1903 0 0 0
Ostatni 19 842 0 10 796 0
Vynosy celkem 36 276 0 30 105 0

Prevazna ¢ast vynosl spolecnosti k 31.12.2013 je soustfedéna na najemné z byta

a nebytovych prostor.

19. Osobni naklady

Primérny poéet zaméstnanci a souvisejicich osobnich nakladl

Osobni ndklady Celkem Celkem
zaméstnanci zaméstnanci v
v 2012 2013
Primérny po&et 10 10
Mzdy 3407 3313
Socialni zabezpe&eni 1789 1814
Socialni naklady a7 88
Celkem osobni naklady 5283 5215

Clenové statutarnich a dozordich organt v roce 2013 obdrzeli odmény v celkové

vysi 1 800 tis.KE.

20.

Informace o spiiznénych osobach

Pujcky, zaruky, zalohy a daldi vyhody nebyly k 31.12.2013 poskytnuty sou¢asnym
ani byvalym &lenim statutarnich, dozordich a wvykonnych organl. Spole&nost

neuzaviela vyznamné obchody se spfiznénymi osobami.
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21.

22.

23.

24,

25.

Piehled dlouhodobych zavazk( vigi spfiznénym osobam - spole¢nost nema takove
zévazky. Spoleénost nenakupuje vyrobky a nevyuzivé sluzeb spfiznénych osob jako
bésnou soudast obchodni ¢innosti podniku.

Vydaje na vyzkum a vyvoj

Spoleénost nevynaklada na vyzkum a vyvoj Zadne prostiedky.

Vyznamné polozky zisk( a ztrat

Spoleénost neti¢tovala o mimoradnych nakladech a vynosech.

Vyznamné udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky

Po datu Ugetni zavérky nenastaly zadné vyznamné udalosti. Trzby za leden az unor
2014 &ini 4 060 tis. KC.

Piehted o penéznich tocich ( viz. pfiloha)

Prchled o penéznich tocich byl zpracovan nepiimou metodou.

Naklady na uéetni darové a auditorské sluzby

V roce 2013 byly ndklady na uvedené sluzby nasledujici:

sluzby Néaklady r. 2013

adetni 546

danové 375

auditorské 112

26.

Nepfetrzité pokratovani éinnosti ucetni jednotky

Ugetni jednotka bude nepfetrzité pokracovat ve své éinnost.Neexistuje
vyznamna nejistota ze by nebyla schopna ve své ¢innosti pokraovat.

Qdeslano dne. Podpis statutarmiho orgénu Osoba odpoveédna za Osoba odpovédnd za
57 32014 ucetni jednotky uéetnictvi (jiméno, podpis) ucetri z;c\)/gg;; I(jmeno,
Ing. Otd Rricha ing.Jaroslav Kudrlicka '

8 || 55




Obchodni firma nebo jiny nazev
ucetni jednotky

PREHLED O PENEZNICH TOCICH (cash-flow) MOSTECKA BYTOVA as.

kedni 31.12.2013
(v celych tfisicich K&)

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Ié ul. J.Skupy 2522
25438832 Most
434 01
2013 Ay
P. Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalent na zadatku (C. obdobi 180 189 202092
Z U&etni zisk nebo ztrata z bézné ginnosti pfed zdanénim -49 748 -28866
A.1.  |Upravy o nepenézni operace 10098 8267
A.1.1. |Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv 3730 3612
Umofovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-)
A.1.2. |Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 720 2371
A.1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych akiiv (-/+) 5648 2284
A1.4. |Vynosy z dividend a podilt na zisku {-) {s vyjimkou investicnich spol. a fond)
A1.5. VyGétované nakladové urcky (s vijimkou kapitalizovanych uroki) (+)
Vyuétované vynosove uroky {-)
A.186. |Pfipadné Upravy a ostatni nepenéZni operace
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim, zménami pracovniho 39650 20599

kapitalu a mimofadnymi polozkami (Z + A.1.)

A2 |Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitaiu 17737 " 118124

Zména stavu pohledavek z provozni ginnosti (+/-), aktivnich Ucit casového rozlideni a

A2.1. dohadnych Ut aktivnich 17226 17691
A2 D Zmeéna stavu kratkodobych zavazkd z provozni Sinnosti (+/-), pasivnich Gctd casového 511 433
=& lrozliseni a diouhodobych Géth pasivnich
A.2.3. [Zména stavu zasob (+/-)
AD4 Zmena stavy kratkodobgha financninc majetku nespadajicino do penéznich prostiedku
=" 1a ekvivalentl
A lety penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim a mimofadnymi polozkami 21913 97625
{A*+ A.2.)
A3, |Vyplacené droky s vyjimkou kapitalizovanych urokl (-)
A4 |Pfijaté aroky (s vyjimkou investi¢nich spol. a fondd) () 1 359 1562
AS Zaplacena daf z prijm{ za béZnou &innost a za domérky dané
™~ fza minula obdobi ()
AB, Mimoradny vysledek hospodareni
A.7.  |Pfijaté diviendy a podily na zisku (+)
A+ |Cisty penézni tok z provozni innosti (A**+ A.3.+ A4+ A5+ A.6.+ A7) -20554 - 99087
B.1. |Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -3127 -128508
B.2. |Pfijmy z prodeje stalych aktiv 5 648 2 284

B.3. |PUjéky a Uvéry spfiznénym osobam

B+ |Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti (B.7.+ B.2.+ B.3) 2521 -126224




Dopady zmén diouhodobyen zavazkl, popr. tlakovych kiatkodobych zavazku, ktere
C.1. |spadaji do oblasti finangni dinnosti (napf. nékteré provozni tvéry) na penezni 58 5234
prostiedky a ekvivalenty
C.2  |Dopady zmén viastniho kapitdiu na pengini prostiedky a na pené?ni ekvivalenty ¢ 0
Zvyseni penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalentl z titulu zvy3eni zakladniho
©.2.1. |kapitalu, emistniho azia, ev. rezervnich fondu vEeiné sloZenych zaloh na toto zvyseni
{t)
¢.2.2. |Vyplaceni pedilu na viastnim kapitalu spolecnikdm (-)
¢.2.3. |Datsi vklady penéznich prostfedk(l spoledrikil a akcionafl
C.2.4. |Uhrada ztraty spolecniky (+)
C.2.5. (Pfimé platby na vrub fondu (-)
Viyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené sraZkave dané vztahujici
C.2.6. {se k témto narokim a vEetné finanéniho vypofadani se spoletniky v. 0. s. a
komplementaii u K. s. (-}
¢+ |Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti (C.1.+ C.2) 58 5234
F. Gisté zvydeni, resp. snizeni pendznich prostfedkd (A™+ 87"+ C™™) 17975 -21903
R. Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentd na konci obdobi (P+F) 162214 180189
27.3.2013 Podpis statutarniho organu nebe fyzické osoby,|Osoba odpovédna za iéetnictvi Osoba odpovédnd za udetni zavérku
kiera je ué. jednetkou|jméno a podpis) igg. Otta Pricha (jméno a odpis)
Ing.Otta Pracha / / d”_7 Ing.Véra Bartov%/ 747
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